MEMORIA ARQUITECTURA

El proyecto consiste en la construccion de 45 viviendas de proteccion oficial, con 2 habitaciones
cada uno, distribuidos en un edificio de 8 plantas de altura y una superficie total de 4.465 m?, con
equipamiento en planta baja.

Entorno industrial y adaptabilidad

La propuesta se plantea como un edificio de viviendas entendido como una infraestructura
habitable con una estructura clara y modulada (construccién modular 3D prefabricada), que
permite un uso flexible ahora y en un futuro con posibles cambios de uso. La propuesta
arquitectonica entra en dialogo con la fabrica textil existente, con un lenguaje arquitectonico
industrial caracteristico.

Transicion comunitaria

Se plantea un gradiente desde la via principal, el pasaje, el porche de entrada y las pasarelas de
acceso a las viviendas, que se entienden como “pasajes exteriores” en altura, resolviendo la
transicion entre la comunidad y la vivienda. Las pasarelas cumplen la doble funcién de filtrar los
accesos a las viviendas y potenciar las relaciones entre los vecinos a través de la apropiacion de
estos espacios intermedios.

Ademas, se proponen espacios comunitarios complementarios en la planta baja y la cubierta del
edificio. Estos incluyen areas polivalentes, una amplia terraza comunitaria con zonas ajardinadas
y espacios porchados que proporcionan sombra, destinados al uso vecinal.

Dualidad constructiva

- Construccion “On-site”: Cimentacion y planta baja.

- Fabricacion “Off-Site”: Segun la metodologia propia de la empresa constructora, con modulos
3D acoplados a fabrica, dotados de estructura, cierres, divisorias, instalaciones, acabados y
equipamiento.

Optimizaciéon en Tiempo, Costes y Materiales

Debido a la racionalidad estructural de la distribucion en planta y las luces a cubrir, se ha optado
por una estructura porticada mediante pilares de hormigoén y forjados con losas aligeradas de
hormigdén armado.

El proyecto se conformé con un total de 104 mddulos 3D prefabricados, transportados y
ensamblados en obra en tan solo 15 dias, lo que permitié reducir significativamente los plazos
de ejecucion. Gracias a que todos los materiales constructivos son prefabricados, se optimizaron
los tiempos de construccidon mediante una planificacion exacta, la simultaneidad de ejecucién
con obra in situ y la reduccion de desplazamientos. Esto también contribuyé a minimizar los
costes de construccion (estructura ligera y reduccion de cimentacién), asegurar un mayor control
de calidad (visitas de obra a fabrica), disminuir el impacto ambiental durante la construccion
(optimizacion y reduccion de residuos), garantizar el cierre del ciclo de vida de los materiales al
final de la vida del edificio y mejorar la seguridad y el confort laboral.

La prefabricacion de todos los elementos ha garantizado la ejecucién y la durabilidad de los
materiales. Ademas, permiti6 completar la obra en un tiempo total de solo 13 meses. Las
instalaciones se han planificado de forma que se minimicen los costes energéticos y su
mantenimiento. El correcto funcionamiento de las instalaciones se ha comprobado en fabrica, y
los médulos se han impermeabilizado en la parte superior para garantizar un transporte y un
montaje adecuados mediante una gria moévil de gran tonelaje. Se prevé la incorporacion de
energias renovables como la aerotermia individualizada y la fotovoltaica para garantizar la
eficiencia energética.



MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD

La estrategia de sostenibilidad se basa en la eficiencia en el uso de recursos a lo largo de todo
el ciclo de vida del edificio, desde la fase de construccién hasta su funcionamiento diario.

Uno de los principios fundamentales de este proyecto es la optimizacién de los materiales. Para
reducir el impacto ambiental, se ha realizado un esfuerzo significativo en minimizar la cantidad
de recursos utilizados, especialmente en lo que respecta a la estructura y los cerramientos. A
través de una cuidadosa planificacion y disefio, se ha logrado optimizar el uso de materiales sin
comprometer la calidad ni la seguridad del edificio. Ademas, se han utilizado materiales
reciclados y reciclables en la medida de lo posible, contribuyendo al cierre de los ciclos de los
materiales y favoreciendo la economia circular. Esta selecciéon de materiales garantiza no solo
un menor impacto ambiental, sino también la durabilidad y la posibilidad de reutilizacién o
reciclaje de los componentes al final de la vida util del edificio.

El proyecto se caracteriza por el uso de una construccién prefabricada. Con una metodologia de
fabricacion "off-site", los médulos 3D prefabricados han sido fabricados en fabrica, lo que ha
permitido un control mas preciso sobre los materiales empleados y ha facilitado su transporte y
ensamblaje en el sitio de obra. La utilizacién de sistemas prefabricados no solo mejora la
eficiencia en términos de tiempo y costos, sino que también facilita la reutilizacion de los
materiales al final del ciclo de vida del edificio. Los mdédulos, disenados para ser facilmente
desmontables, pueden ser reutilizados o reciclados, contribuyendo a reducir los residuos y a
prolongar la vida util de los materiales.

En relacion con el ahorro de energia, el edificio se ha disefiado siguiendo los principios de la
bioclimatica para reducir la demanda energética a través de estrategias pasivas. La orientacién
de las viviendas y el disefio de la pasarela permiten una adecuada captacion solar en invierno y
una ventilaciéon cruzada natural en verano, lo que reduce la necesidad de climatizacion artificial.
La proteccion solar y la orientacion sur de las viviendas son medidas clave para minimizar la
ganancia térmica no deseada durante los meses calurosos, mientras que la orientacion favorece
el aprovechamiento de la energia solar cuando las temperaturas son mas frias.

Ademas, el proyecto incorpora sistemas activos de eficiencia energética como la aerotermia y la
fotovoltaica, que permiten reducir el consumo de energia primaria no renovable. Estos sistemas
contribuyen a alcanzar un consumo casi nulo de energia, cumpliendo con las normativas
europeas de edificios de consumo casi nulo (NZEB). La incorporacion de iluminacion LED de
bajo consumo también reduce el gasto energético de manera significativa.

El ahorro de agua ha sido otro aspecto clave en el disefio. Se han instalado dispositivos de bajo
caudal en los grifos, duchas e inodoros, lo que permite reducir el consumo de agua sin afectar la
comodidad de los usuarios. Ademas, se han seleccionado plantas de bajo requerimiento hidrico
para las zonas ajardinadas y se ha implementado un sistema de riego eficiente que optimiza el
uso del agua en el exterior del edjficio.

Por ultimo, el edificio se ha disefiado con una estructura flexible y adaptable que no solo favorece
la accesibilidad para personas con diversidad funcional, sino que también puede adaptarse a
cambios en las necesidades de los usuarios a lo largo del tiempo. Esta adaptabilidad no solo
mejora la calidad de vida de los habitantes, sino que también prolonga la vida util del edificio, lo
que reduce la necesidad de futuras reformas o demoliciones.





