Passatge Bailen residential building(s)

Esta propuesta arquitectonica se concibe desde la maxima flexibilidad, permitiendo una evolucién
natural del uso del edificio a lo largo del tiempo.

Inicialmente disefiado como una vivienda unifamiliar, el proyecto prevé una transformacion sencilla
en cuatro viviendas independientes, optimizando los espacios y las instalaciones.

En una parcela entre medianeras de 9 metros de fachada y 10 de profundidad edificable, la
propiedad plantea el reto de construir un edificio que inicialmente se utilizara como casa
unifamiliar, pero que tiene vocacion de transformarse en 4 viviendas destinadas a alquiler. El
proyecto prevé una transformacién sencilla en cuatro viviendas independientes, optimizando los
espacios y las instalaciones.
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Mientras que en la fase final tenemos 2 viviendas de una habitacion por rellano, en la primera fase
se plantea una vivienda donde las habitaciones son a la planta primera y la zona de dia la planta
segunda. De este modo disfruta de mejores vistas y privacidad respecto a los vecinos.

La normativa urbanistica permite edificar planta baja mas dos plantes piso. Esto implica dejar la
planta baja por aparcamientos y dividir cada una de las plantas piso en 2 viviendas.

Para hacerlo, se centralizan todas las instalaciones, zonas humedas y conexiones verticales
(escala y ascensor) en una franja central de 2,4 m de anchura. Este nucleo central, compacto y
eficiente, agrupa las circulaciones y servicios, liberando las fachadas y garantizando una
ventilacion natural 6ptima norte-sur.

La estructura combina sistemas constructivos verticales en obra de fabrica ceramica para
garantizar solidez y durabilidad, con sistemas constructivos horizontales de madera, que aportan
ligereza y facilitan la transformacién del edificio sin grandes intervenciones. La construccion esta
concebida a base de un nucleo rigido central de hormigén, donde se agrupan los elementos fijos:
ascensor, escala, pasos instalaciones... Y estructura de madera y construccion en seco para
facilitar la transformacioén de una fase a la otra.

Ademas, la cubierta ventilada, acontece un elemento clave en la eficiencia energética del edificio,
contribuyendo a un confort térmico excelente y adaptandose a las necesidades cambiantes de sus
futuros usuarios. Se puede entender como una evolucion de la cubierta tradicional catalana,

pero ejecutada en madera: una gran camara de aire ventilada que garantiza la regulacion de la
radiacion solar.



Coberta ventilada
Estructura lleugera de fusta
i xapa metal-lica:

‘Millor aillament térmic:
Redueix l'acumulacio de
calor a I'estiu i evita pérdues
térmiques a ['hivern.
-Control de Ia humitat:

La ventilacic prevé
condensacions i humitats,
allargant la vida util de

l'estructura.
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Planta Primera

Forjats de fusta
unidireccionals
-Sostenibilitat

La fusta és un material
renovable i amb una menor
petjada ecologica.
-Lleugeresa estructural
Optimitzar als fonaments i
Iestructura portant de
Fedifici.

-Adaptabilitat i flexibilitat
constructiva

Gran facilitat d’adaptacid en
projectes que reguereixin

futurs canvis en la

distribucio.
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